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2.0  SURVEYING
 Land surveying is the science of determining the relative positions of points, lines, and physical features on 
or near the Earth’s surface. Surveying land also consists of legally interpreting and de! ning property.  Surveyors 
determine horizontal distances, elevation differences, directions, and angles, using of a variety of measuring equipment. 
Surveyors locate and establish legal boundaries on property in accordance with the statutes enforced at the time.

 In building construction, surveying is needed to determine the location of property lines and work areas, to produce 
topographic maps for site plans, and determine exact locations of items to be constructed such as foundations and 
utilities. Surveys are required to produce legal documents, such as Plats and Improvement Location Certi! cates. Often 
property buyers will need to provide a  bank with a recent survey of the property before they can obtain a  loan for pur-
chasing property or building a home.  

 In surveying, horizontal distances are usually assumed to be parallel to a common plane. Each measurement has 
both length and direction. Length is expressed in feet or in meters. Direction is expressed as a bearing, with respect 
to the north or south direction. The degree-minute-second system of angular expression for directions is standard in 
the United States, and most of the world. Vertical distances are measured from a known elevation reference. Most 
commonly mean sea level is taken as the zero elevation reference. This chapter in will outline some basic surveying 
techniques and principles and overview the types of surveys and surveying issues involved in building construction.

2.1 Key Words
Tools

 Engineer’s Level- 1
Lenker Rod- 2

 Plum Bob- 3
 Rod- 4

 Tripod- 5
 Instrument, Gun- 6

 Prism- 7
 Lathe- 8

 Flagging- 9
 Tape Measure,  Surveyor’s Chain- 10

 Field Notes- 11

Terms
 Property Corner- 1

 Line of Sight- 2
 Robotic- 3

 Global Positioning System (GPS)- 4
To Measure- 5

 Contour Line- 6
 Horizontal Angle- 7

 Vertical Angle- 8
 Coordinate System- 9

 Base Station- 10
Magnetic Declination- 11

The Author, Mike Devloo, locates a foundation wall 
corner using robotic surveying equipment.

El Autor, Mike Devloo, localize una esquina de pared de 
fundación utilizando equipo robótico de agrimensura.

A Prism in Surveying is a mirror that re" ects 
the instrument’s signal.

Una Prisma en Agrimensura es un espejo 
que re! eja la señal del instrumento.
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2.0 AGRIMENSURA
 Agrimensura es la ciencia de determinar las posiciones relativas de puntos, de líneas, y de característi-
cas físicas sobre o acerca de la superficie de la tierra. La agrimensura de la tierra también consiste de interpre-
tación legal y definición de propiedades. Los agrimensores determinan distancias, diferencias de la elevación, 
direcciones, y ángulos horizontales, usando de una variedad de equipos para medir. Los agrimensores 
localizan y establecen límites legales en la propiedad de acuerdo con los estatutos impuestos en el momento.
 En la construcción de edi! cios, la agrimensura es necesaria para determinar la localización de las líneas de la 
propiedad y las áreas de trabajo, para producir los mapas topográ! cos para los planos de sitio, y para determinar 
las localizaciones exactas de los artículos a ser construidos tal como cimientos y utilidades. Los agrimensores 
se requieren para producir documentos jurídicos, tales como Planos de Plat y Certificados de Mejoramientos de 
Localización. Los compradores de propiedad necesitarán a menudo proveer a un banco un examen reciente de la 
propiedad antes de que puedan obtener un préstamo para comprar la propiedad o construir un hogar en ese sitio. 
 En agrimensura, las distancias horizontales usualmente son asumidas a ser paralelas a un plano común. Cada 
medida tiene tanto longitud como dirección. La longitud se expresa en pies o en metros. La dirección se expresa 
como angulo, con respecto a la dirección norte o sur. El sistema grado-minuto-segundo de la expresión angular 
para direcciones es estándar en los Estados Unidos, y la mayoría del mundo. Las distancias verticales son medidas 
desde una referencia de elevación conocida. Más comúnmente, el nivel del mar medio es tomado como la referencia 
de elevación cero. Este capítulo delineará algunas técnicas y principios básicos de agrimensura así como revisar la 
descripción de los tipos de exámenes y di! cultades en agrimensura relacionadas con la construcción de edi! cios.

2.1 Palabras Clave
Herramientas
1 -Nivel de Ingenieros
2 -Barra del Lenker
3 -Plomada
4 -Barra
5 -Trípode
6 -Instrumento, Mirilla
7 -Prisma
8 -Estaca
9 -Señalización, Cinta para Marcar
10 -Cinta, Cinta Métrica, Cadena de Agrimensor
11 -Apuntes, Notas, Apuntes de Campo

Términos
1 -Esquina de la propiedad
2 -Línea de Mira
3 -Robótica
4 -Sistema de Posición Global (GPS)
5 -Medir
6 -Línea de Contorno
7 -Ángulo Horizontal
8 -Angulo Vertical
9 -Sistema de Coordenadas
10 -Estación Base
11 -Declinación Magnética

Equipo Robótico Moderno de Agrimensura.

Modern Robotic Surveying equipment.
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 Back Sight- 12
Foresight- 13

To  Calibrate- 14
To  Level- 15

 Triangulate- 16
Land Surveyor, Surveyor- 17

Directions and Commands
 North- 1
 South- 2

 East- 3
 West- 4

Move  Left- 5
Move  Right- 6

Come In- 7
Go Out- 8

2.2 De! nitions

1. Electronic distance
    measurement ( EDM): 

A distance measurement, sloped or horizontal taken using a surveying instrument, where 
the  time required for an electronic signal to travel from an emitter to a receiver or re! ector 
and back to the instrument is converted to a distance readout. A surveying instrument 
such as a total station can precisely record and store the distance measured as well as 
compute the coordinates of the sighted point.

2.  Control Point:  A point stored in a database whose exact location and/or elevation are known.  Surveyors 
use control points to set up on, foresight and backsight, to check their work, and establish 
a reference for beginning or continuing a survey.

3.  Monument: An object placed on the earth’s surface to mark key survey points, such as property 
corners.A moument is a horizontal control point. 

4.  Benchmark: A relatively permanent object, having a marked point whose location and elevation with 
reference to an adopted datum and coordinate system is known or assumed. A benchmark 
is a vertical control point.  For example a man-hole rim with a known elevation may be a 
site benchmark for a home construction project. 

5.  Witness Corner: 
    ( Offset Corner) 

A property corner monument that is offset on-line from the true location of a property corner. 
A witness corner is usually stamped “WC” so it can be easily differentiated from other normal 
property corners. A witness corner is usually used when a physical obstruction makes it im-
practical to place the monument on the actual property corner.

6.  Datum: A level surface to which all elevations are referenced. For example: Mean Sea Level is a 
datum often used to de" ne the zero elevation.

A surveyor’s control 
point is rebar set in the 
g round beneath the 
crossed wooden lathe.  

Control points may also 
be nails set in concrete 
or asphalt marked with 
spray paint.

SURVEYING
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12 -Mira Trasera
13 -Mira de Previsión, Mira al frente
14 -Calibrar
15 -Nivelar
16 -Triangular
17 -Agrimensor, Examinador, Topógrafo

Direcciones y Comandos
1 -Norte
2 -Sur
3 -Este
4 -Oeste
5 -Muévete a la Izquierda
6 -Muévete a la Derecha
7 -Acércate
8 -Aléjate

2.2 De! niciones

1. Medida Electrónica de 
    Distancia (MED): 

Una medida de distancia, inclinada u horizontal tomada usando un instrumento de agri-
mensura, donde el tiempo requerido por una señal electrónica para viajar de un emisor a 
un receptor o re! ector y detrás al instrumento es convertida en una lectura de la distancia. 
Un instrumento de agrimensura tal como una estación total puede registrar y almacenar 
exactamente la distancia como también computar las coordenadas del punto observado.

2. Punto de Control: Un punto almacenado en una base de datos de los cuales la elevación y localización ex-
actasson conocidas. Los Agrimensores usan puntos de control para prepararse, para la 
mira de previsión y la mira trasera, para revisar su trabajo, y establecer una referencia 
para comenzar o continuar una examen.

3. Monumento: Un objeto puesto sobre la super" cie de la tierra para marcar puntos claves de agrimen-
sura, tales como esquinas de la propiedad. Un monumento es un punto de control horizontal. 

4. Punto de Referencia:  Un objeto relativamente permanente, que tiene un punto marcado del cual su localización 
y elevación con referencia a un datum y sistema de coordinadas adoptado es conocido o 
asumido. Un punto de referencia es un punto de control vertical. Por ejemplo el borde de 
un pozo de inspección con una elevación conocida puede ser un punto de referencia 
vertical del sitio para un proyecto de construcción de una casa.

5. Esquina Compensada: El monumento de una esquina de propiedad que se compensa en-línea de la verdadera lo-
calización de la esquina de la propiedad. La esquina compensada es usualmente estampada 
“WC” para que pueda ser fácilmente diferenciada de las otras esquinas normales que tiene 
lapropiedad. La esquina compensada es usada usualmente cuando una obstrucción física la 
hace impráctica para ubicar el monumento en la actual esquina de la propiedad.

6. Datum: Una super! cie del nivel a la cual se re" eren todas las elevaciones. Por Ejemplo: El nivel 
del mar medio es un dato usado a menudo para de" nir la elevación cero.

Un punto de control del 
agrimensor es una barra 
colocada en el suelo de-
bajo de las estacas de 
madera cruzadas. 

Los puntos de control 
también pueden ser cla-
vos " jos en concreto as-
falto marcados con pin-
tura de aerosol.

AGRIMENSURA



42

7.  Professional Land
     Surveyor (P.L.S.) 

A registered and licensed surveyor who is authorized to survey, review and stamp all 
types of survey plans for the areas in which he is licensed.

8.  Grid North:  The true North direction which is typically aligned straight vertical on a map.

9.  Magnetic North:  The North direction based on the magnetic atraction of a mass near the North Pole, which is 
offset to the true North direction. Magnetic north varies depending on where one is located. 
The difference between grid north and magnetic north is the magnetic declination.

10.  Differential Leveling:
      ( Leveling) 

A basic surveying method for determining differences in elevation. An engineer’s level 
or other level is used to sight graduated rods held on ! xed points. With the elevation of one 
point  known, the height of the next point can be determined. Differential leveling is used 
in many different construction trades including excavation, concrete work, and framing. 
(See diagram 2.41)

11.  Basis of Bearing:  A bearing taken between two found monuments on a site which ties to the surveyed 
! gure. The survey can be retraced from these two found monuments and the bearing 
between them. 

12.  Total Station:  An optical instrument used in modern surveying. It is a combination of an electronic transit , 
an electronic distance measuring device, and software running on an external computer.

2.3 Types of Surveys

1.  Boundary Survey:  A survey done which maps the actual physical extent of property ownership, typically 
witnessed by monuments or markers. Property lines are measured, and a map, or plan, is  
usually drawn from the data.

2.  Topographic Survey: A survey that depects changes in elevation and existing natural and man-made features. 
From the survey, a detailed topographic map showing contour lines and other features can 
be drawn. A topographic map with a 1 or 2 foot contour interval or better is almost always 
necessary to do an engineering site plan design.

3.  Mortgage Survey: A survey of this type is usually done to record improvements in relation to the property 
lines of a particular property. A map is created which shows existing boundaries and 
structures as well as all man-made improvements existing on a particular property. A 
Mortgage Survey may also be called an Improvement Location Survey and is often 
required by the lender to ensure all improvements on a property are within the boundaries 
of the property before a buyer can receive ! nancing. 

4.  ALTA Survey (American 
    Land Title Association):  

A survey that incorporates elements of the boundary survey, a mortgage survey, and a 
topographic survey. This is one of the most complete types of mapping surveys done and 
is sometimes required for  real estate transactions.

5.  As-Built Survey:  A survey conducted during a construction project to verify that work was completed to the 
speci! cations and design plans for a project. This usually entails a complete survey of the 
site that maps the “as-built” location of structures, utilities, roadways, and other features. 

SURVEYING
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7. Agrimensor Profesional 
    de la Tierra: 

Un agrimensor registrado y licenciado que está autorizado para que examinar, revisar, y 
estampar todo tipo de planos de agrimensura para las áreas en las cuales está licenciado.

8. Cuadrícula Norte: La verdadera dirección Norte que es típicamente alineada recta vertical en un mapa. 

9. Norte Magnético: La dirección Norte basada en la atracción de una masa cerca del Polo Norte, que está 
desviada de la verdadera dirección Norte. El Norte magnético cambia dependiendo de 
donde uno está localizado. La diferencia entre la cuadrícula norte y el norte magnético es 
la declinación magnética.

10. Nivelación Diferencial:
      (Nivelación) 

Un método básico de agrimensura para determinar las diferencias en la elevación. Un 
nivel de ingenieros, u otro nivel es usado para mirar las barras graduadas sostenidas en 
puntos ! jos. Con la elevación de un punto conocido, la altura del instrumento y la altura 
del siguiente punto puede ser determinado. La nivelación diferencial es usada en muchos 
diferentes tipos de construcción incluyendo excavación, trabajo de concreto, y enmar-
cando. (Vea el diagrama 2.41)

11. Base de la Dirección: Un ángulo tomado entre dos monumentos encontrados en un sitio que se conectan a la 
! gura examinada. El examen puede ser remarcado desde estos dos monumentos encontra-
dos y el ángulo entre ellos.

12. Estación Total: Un instrumento óptico usado en la agrimensura moderna. Es una combinación de un 
transito electrónico, un dispositivo medidor de distancia electrónico, y software que corre 
a una computadora externa.

2.3 Tipos de Exámenes

1. Examen de Límites:
    (de Frontera) 

Un examen hecho que traza la extensión física actual de la propiedad adueñada, típica-
mente marcada por monumentos o marcadores. Las líneas de la propiedad  son medidas, 
y un mapa, o un plano, es usualmente dibujado con esta información.

 

2. Examen Topográ! co: Un examen que traza los cambios de elevación y características naturales existentes o 
hechas por el hombre. Del examen, un mapa topográ! co detallado mostrando líneas de 
contorno puede ser dibujado. Un mapa topográ! co con un intervalo de contorno de 1 o 2 
pies o mejor es casi siempre necesario para hacer un diseño de un plan de sitio de ingeni-
ería. 

3. Examen de Hipoteca:  Un examen de este tipo es usualmente hecho para registrar mejoras en relación a las líneas 
de la propiedad de una propiedad particular. un mapa es creado que muestra las limites y 
estruturas existentes como también todas las mejores existentes hechas por el hombre en 
una propiedad particular. Un examen de hipoteca puede también ser llamado Certi! cado 
de Mejoras de la Localización y es a menudo requerido por el prestamista para asegura-
rse que todas las mejoras en la propiedad están con! nadas en los límites de la propiedad 
antes de que un comprador pueda recibir ! nanciación. 

4. Examen ALTA:
    (Asociación de Títulos 
     de Tierra Americana) 

Un examen que incorpora los elementos del examen de límites, un examen de hipoteca, y 
un examen topográ! co. Este es uno de los tipos de exámenes más completos de trazado 
hechos y a veces es requerido para transacciones de bienes raíces.

5. Examen Como
    Construida: 

Un examen conducido durante un proyecto de construcción para veri! car que el trabajo 
ha sido completado de acuerdo a las especi! caciones y planos de diseño de un proyecto. 
Esto usualmente exige un examen completo del sitio que traza la localizaciòn de estruc-
turas, utilidades, caminos, y otras características.

AGRIMENSURA
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6.  Construction Staking: 
    ( Construction Surveying) 

The process of establishing and marking the position and detailed layout of new structures 
such as roads, buildings, or utilities for construction. 

7.  Foundation Survey:  A survey done to collect the positional data of an as-constructed building foundation 
system. This is done to ensure that the foundation was constructed in the location speci! ed 
on the plans. A bank or other lender may request a Foundation Location Certi! cate (FLC) 
showing the as-constructed location of the foundation on the lot prior to providing addi-
tional ! nancing. 

2.4 Some Surveying Concepts 

 Leveling:
 Leveling is perhaps the most basic surveying procedure and is used to determine the unknown elevation of a 
point based on a point with a known elevation some distance away.  Typically leveling is done with an engineer’s 
level which uses a telescope that has cross hairs to “sight” a specially built graduated measuring rod.  So, “leveling” 
is the act of determining the difference in elevation between any two points using a level and measuring rods. 
 To begin a rod is held on a survey mark that has a known elevation, the benchmark. The observer sets up the engineer’s 
level some distance away and sights the rod through the  scope. A backsight is recorded.  The observer then turns the level 
and makes a Foresight reading on the forward  rod.  The difference in the readings is the difference in elevation between 
the two points below the rods. This difference in elevation is added algebraically to the known elevation to determine 
the new elevation underneath the foresight rod. The level can then be moved and this foresight rod will be re-sighted as 
a backsight. It may take several level setups to get to a position where the unknown point can be foresighted, however 
the procedure of transferring elevations through backsighting and foresighting remains the same. See ! gure 2.41 below.

Note: The Engineer’s Level must be Level and the graduated rod must be held plumb for accurate readings. 

To determine the unknown elevation “B” Start with the know elevation A=1.00 Add the Backsight and Subtract the 
Foresight reading to get the intermediate elevation of “X:”   
1.00+3.80-0.50=4.30=X
Continue adding Backsights and subtracting Foresights till the unknown elevation is reached.
4.30+6.20-5.10=5.40=B
Thus Point B has an elevation of 5.40 With respect to the vertical datum given
Note: The Instrument Height (HI) has no effect in differential leveling.

SURVEYING
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6. Estacado de Construcción 
    (Agrimensura de 
    construcción): 

El proceso de establecer y marcar la posición y disposición detallada de nuevas estructu-
ras como carreteras, edi• cios, o utilidades para la construcción.

7. Examen de Fundación: Un examen hecho para recolectar los datos posicionales sobre una fundación que se 
havertido y curado. Esto es hecho para asegurar que la fundación ha sido construida en 
lacalidad especi• cada en el plano. Un banco u otro prestamista pueden solicitar un Cer-
ti• cado de Localización de la Fundación (FLC) mostrando la locación construida de la 
fundación en el lote antes de proporcionar • nanciamiento adicional.

2.4 Algunos Conceptos de Agrimensura
Nivelación:
 Nivelar es tal vez el proceso más básico en agrimensura y es usado para determinar la elevación desconocida de un 
punto basado en punto con elevación conocida a una distancia fuera. Típicamente nivelar es hecho con un nivel de ingenieros 
que usa un telescopio que tiene una apuntador para “ver” una barra graduada especialmente construida. Así  “nivelar” es el 
acto de determinar la diferencia de elevación entre dos puntos cualquiera usando un nivel y barras de medir.
 Para comenzar, una barra es sujetada sobre una marca de agrimensura que tiene una elevación conocida, el punto 
de referencia. El observador prepara el nivel de ingenieros a una distancia fuera y mira la barra por el telescopio. Una 
mira trasera es grabada. El observador luego voltea el nivel y hace una lectura de previsión en la barra de enfrente. La 
diferencia en las lecturas es la diferencia en la elevación entre los dos puntos debajo de las barras. Esta diferencia en 
elevación es añadida algebráicamente a la elevación conocida para determinar la nueva elevación debajo de la barra de 
previsión. El nivel entonces puede ser movido y esta barra de previsión puede ser re-vista como una mira trasera. Puede 
tomar muchas preparaciones del nivel para llegar a una posición donde el punto desconocido pueda ser visto, sin embargo 
el proceso de transferir elevaciones por la mira trasera y la mira de previsión se mantiene igual. Vea Figura 2.41 abajo. 

Nota: El nivel del ingeniero tiene que estar Nivelado y la barra graduada tiene que ser sujetada derecha a plomo vertical 
para lecturas exactas.

Para determinar la elevación desconocida “B” se comienza con la elevación conocida A=1.00. Se suma la Mira Trasera y 
Se resta la lectura de la Mira de Previsión para obtener la elevación intermedia de “X:” 
1.00+3.80-0.50=4.30=X
Continue sumando las miras traseras y restando las miras previstas hasta que la elevación desconocida sea alcanzada.
4.30+6.20-5.10=5.40=B
Así el punto B tiene una elevación de 5.40 con respecto al dato vertical dado.
Nota: La Altura del Instrumento (AI) no tiene efecto en la nivelación diferencial.

AGRIMENSURA
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 Accuracy in Surveying:
 Accuracy in measurements is especially important in surveying, particularly construction staking. A surveyor is 
typically held to an accuracy standard of twelve-one-thousandths of a foot (.012’) over a length of one hundred (100) feet. 
This means that a professional land surveyor can be expected to complete a survey of a one-hundred (100) foot circle and 
upon returning to the  point of beginning not deviate from their course more than the width of a pencil eraser.  Accuracy 
is affected by both human and equipment error. 
 The types of error in surveying are classi! ed as systematic errors and random errors. Systematic errors are errors 
in the “measuring system” from measuring equipment and the environment. These errors can be modeled or calculated 
and thus compensated for.  Random errors remain in the measured values after systematic errors have been eliminated. 
Random errors are caused by factors beyond the control of the observer. 

Some common sources of error in land surveying are:
• Improper or incorrect equipment calibration
• Un-level instruments
• Temperature or atmospheric pressure variations
• Human errors: Incorrectly read measurements, calculating errors, and observation errors 
 (such as sighting the wrong target)

2.5 Useful Phrases
I cannot ! nd this property corner.1. 

Please locate the back property line.2. 

Set lathe at actual(offset) corners, not at 3. 
offset(actual) corners.

The location of this building (road) location has 4. 
changed.

I cannot see you from here(over there).5. 

Be careful with the equipment.6. 

I(do you) need additional layout points for this 7. 
alignment.

Do you have a copy of the plat, 8. 
(foundation plan)?

Set a benchmark elevation here.9. 

Did you bring the extra batteries?10. 

Properly store survey equipment in it’s case.

Almacene correctamente el equipo de agri-
mensura en su estuche (caja.) 

2.6  Surveying Advice for Homebuilding
 If easements, setbacks, or property lines are close to a desired home location, it may be wise to have a surveyor 
con! rm  the property lines, easements, and setbacks before beginning construction in order to ensure that the proposed 
building does not  encroach upon them.  Costly legal issues can grow from building structures into easements or outside 
setbacks. In some cases it is worth the cost to hire a Professional Land Surveyor to review survey documents such as Plats 
and Mortgage Surveys prior to purchasing a parcel of land.
 A surveyor can be hired to stake out building corners prior to excavating for a foundation, as well as mark points for 
the foundation stem wall on the poured concrete footer.  Having a surveyor perform construction layout is more accurate 
than traditional methods of pulling string line and tape.

SURVEYING
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Exactitud en Agrimensura:
 La exactitud en medidas es importante especialmente en agrimensura, particularmente en el estacado de construc-
ción. Típicamente un examinador está sujeto a un estándar de exactitud de doce milésimos de un pie (.012’) sobre una 
longitud de cien (100) pies. Esto signi! ca que se espera que un Agrimensor Professional complete el examen de un círculo 
de cien (100) pies y al regresar al punto del comienzo no desviarse de su curso más que el ancho del borrador de un lápiz. 
La exactitud es afectada por error humano y error de equipo. 
 Los tipos de errores en agrimensura son clasi! cados como errores sistemáticos y errores aleatorios. Los errores sistemáticos 
son errores en el “sistema de medida” del equipo de medición y el ambiente. Estos errores pueden ser modelados o calculados y así 
compensados. Los errores aleatorios quedan en los valores medidos después de que los errores sistemáticos han sido eliminados. 
Los errores aleatorios son causados por factores más allá del control del observador.

Exactitud en la agrimensura es típicamente disminuida por:
• Calibración incorrecta o inapropiada del equipo
• Instrumentos desnivelados
• Variaciones de presión atmosférica o de temperatura
• Errores del usuario tales como: Lectura incorrecta de las medidas, errores de cálculo, y errores de observación 
 (Tales como mirar el objetivo equivocado.)

2.5 Frases Útiles
No puedo encontrar esta esquina de propiedad.1. 

Por favor localice la línea trasera de la propiedad.2. 

Ponga el torno en esquinas verdaderas (compen3. sa-
das), no en esquinas compensadas(verdaderas).

La locación de este edi! cio (carretera) 4. 
ha cambiado.

No te puedo ver desde aquí (allá).5. 

Tenga cuidado con el equipo.6. 

Necesito (Necesitas) puntos adicionales para7.  
este alineamiento.

¿Tiene una copia del plano de plat 8. 
(plano de la fundación)?

Ponga un punto de referencia de elevación aquí.9. 

¿Trajo las baterías extras?10. 

Un Examinador mira a través de un nivel de ingenieros.

A Surveyor looks through an engineer’s level.

2.6 Consejos de Agrimensura para Construcción de Casas
 Si los accesos, atrasos, o líneas de propiedad están cerca de una locación deseada para una casa, puede ser listo tener 
un examinador que con! rme las líneas de la propiedad, accesos, atrasos de manera de asegurarse que el edi! cio propuesto 
no invada sobre ellos. Costosos problemas legales pueden crecer por construir estructuras en accesos o fuera de los atrasos. 
En algunos casos vale la pena el costo de emplear un Agrimensor Profesional de Tierra para que revise documentos de 
agrimensura tales como planos de plats y Exámenes de Hipotecas antes de comprar un parcela de tierra.
 Un agrimensor puede ser empleado para estacar las esquinas del edi! cio antes de excavar para la fundación, así 
como también para marcar puntos de la pared de vástago de la fundación sobre el cimiento de concreto colocado.  Tener 
un agrimensor que mejore la delineación de la construcción es más preciso que los métodos tradicionales de tensar una   
línea de hilo y cinta. 

AGRIMENSURA
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Settling  boundary disputes:

  In most boundary dispute or encroachment cases, property owners and neighbors can come to a reasonable 
agreement without initiating legal action. If a homeowner believes that a neighbor’s fence or other structure is encroach-
ing onto their property, or a building is built outside of a setback and to close to a neighboring  property, a survey must 
be performed that displays the facts before any legal action can be taken.
 If a fence is built on your property, you have the right to remove it.  However, it is often easier to negotiate with the 
neighbor to rent the space enclosed on your land, or work out another agreement. If a neighboring building is built over 
a setback or on your property, a similar agreement can be made in order to avoid costly legal action.  A property owner 
can legitimately sue a surveyor or a surveying company for mapping mistakes. One should protect their property from 
adverse possession claims by establishing a written agreement or legal contract with the neighbor for an encroachment 
issue.  This document should be ! led at the Of! ce of the Clerk and Recorder of the county within which the property 
lies.  In the United States  adverse possession law allows land to be taken over if structures remain on a piece of property 
without protest for certain number of years. “Adverse” means without the permission of the real property owner. Adverse 
possession laws differ from state to state and the encroachment needs to be “outright and notorious” and adverse for a 
speci! ed length of time.

2.7 Example Survey Map

Figure 2.71 on page 50 is an example of a Mortgage Survey. This type of survey is performed after a house is built, or 
near completion, and is usually required by a bank or lender in order to issue ! nancing to the owner. This Mortgage 
Survey plan shows a house in its built location, with the as-built outside building dimensions. The base for the Mortgage 
Survey is the boundary survey plat.  This survey drawing is a good example because it contains common items found in 
many surveying maps. Property boundaries with bearings and distances, the building location, easements and setbacks, 
the professional land surveyor certi! cation, and some approximate utility locations are shown in this example. Items 
numbered 1-11 below correspond with the labels on ! gure 2.71, page 50.

1) Property boundary with bearing and distance shown.

2) House location with outside dimensions shown.

3) Easement and setback lines

4) Approximate locations of certain utilities.

5) Curve data for the property boundary along the curved Street

6) Perpendicular ties from property lines to building corners. (This locates the house connecting it to 
the platted lot boundary.) 

7) Descript ion of a found property corner monument with the surveyor l icense number f rom 
when the property corner was set. 

8) Lot number with lot size (acres) and address. 

9) Recorded legal description of the said property.

10)  Surveyor certi! cation for the Mortgage Survey. (States that there are no apparent encroachments with the 
house on the lot.)

11)  Professional Land Surveyor seal and signature, for reviewing and certifying the Mortgage Survey.
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Arreglando disputas de limites:

 En la mayoría de disputas de limites o casos de invasion los dueños y vecinos pueden llegar a un acuerdo razonable 
sin iniciar acción legal. Si un propietario cree que la cerca u otra estructura del vecino está invadiendo sobre su lote, o 
un edi! cio está construido afuera de un atraso y demasiado cerca de una propiedad vecina, tiene que ser realizado un 
examen que muestra los hechos antes de que cualquier tipo de acción legal pueda ser tomada.
 Si una cerca está construida en su propiedad, ud. tiene el derecho de removerla.  Sin embargo, a menudo es más fácil 
negociar con el vecino para alquilar el espacio tomado en su tierra, o realizar otro acuerdo. Si un edi! cio vecino es con-
struido sobre un atraso, o sobre su propiedad, un acuerdo similar puede ser hecho de manera de evitar costosas acciones 
legales.  Un propietario puede legítimamente demandar a un agrimensor o a una compañía de agrimensura por errores 
de mapa. Uno debe proteger su propiedad de reclamos de posesiones adversas al establecer un acuerdo escrito, o contrato 
legal con el vecino por problemas de invasion. Este documento debería ser archivado en la O! cina de la Secretaría y 
Registro del condado donde se encuentra la propiedad.  En los Estados Unidos la ley de posesiones adversas permite que 
la tierra sea tomada si estructuras quedan sobre un pedazo de propiedad privada sin protestar por un cierto número de 
años.  “Adversa” signi! ca sin el permiso del dueño real de la propiedad. Las leyes de posesión adversa di! eren de estado 
a estado y la invasión necesita ser “clara y notoria” y adversa para un período de tiempo especí! co.

2.7 Ejemplo de Mapa de Examinación 

Figura 2.71 en la pagina 51 es un ejemplo de un Examen de Hipoteca.  Este tipo de examen es realizada después que 
una casa es construida, o cerca de terminación, y es usualmente requerido por un banco o prestamista en orden de 
asignar ! nanciamiento al dueño.  Este plan de Examen de Hipoteca muestra una casa en su locación construida, con 
las dimensiones como-construidas del exterior del edi! cio. La base para el Examen de Hipoteca es el plano plat de 
agrimensura de límites.  Este dibujo de agrimensura es un buen ejemplo porque contiene objetos comunes encontrados 
en muchos mapas de agrimensura. Límites de la propiedad con cotas y distancias, la locación del edi! cio, accesos y 
atrasos, la certi! cación del Agrimensor Profesional de la Tierra, y algunas locaciones aproximadas de utilidades se 
muestran en este ejemplo. Items numerados de 1-11 abajo corresponden con las etiquetas en la ! gura 2.71, pagina 51.

1) Límite de propiedad con cota y distancia mostrada.

2) Locación de casa con dimensiones exteriores mostradas.

3) Líneas de atraso y accesos.

4) Locaciones aproximadas de ciertas utilidades.

5) Datos de la curva para el límite de la propiedad a lo largo de la calle curvada.

6) Amarres perpendiculares de líneas de propiedad a las esquinas del edi! cio.  (Esto localiza la casa conec-
tándola a los límites planeados del lote) 

7) Descripción del monumento de la esquina de la propiedad encontrada con el número de licencia del 
agrimensor desde que la esquina de la propiedad fue puesta.

8) Número del lote con tamaño de lote y dirección.

9) Descripción legal grabada de dicha propiedad.

10) Certi! cación del agrimensor para el Examen de Hipoteca (Establece que no hay invasiones aparentes 
con la casa en el lote.)

11) Firma y sello del Agrimensor Professional de Tierra, para el revisión y certi! cación del Examen de Hipoteca.
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Surveyors input point coordinates into a  data collector to do a topographic survey in the Rocky Mountains.  
Surveys can be done during the winter season however snow and ice can make locating and setting prop-
erty corners and conducting topographic surveys time-consuming, and thus more expensive.

Agrimensores entran puntos de coordenadas en un recolector de datos para hacer un examen  topográ• co 
en las Montañas Rocosas. Los exámenes pueden realizarse durante la temporada de invierno, pero la nieve 
y el hielo pueden hacer que la localización y establecimiento de esquinas de la propiedad y los exámenes 
de topografía consuman más tiempo, y por lo tanto más caros.
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2.8 Web Resources    
 
(In English)
A thorough de• nition and explanation of surveying:
http://en.wikipedia.org/wiki/Surveying

The United States National Geodetic Survey:  
www.ngs.noaa.gov

A wholesaler of surveying equipment and 
supplies:  

www.advpossys.com/index.htm

A general explanation of Global positioning   
Systems: (GPS)      
     
http://www.colorado.edu/geography/gcraft/notes/gps/
gps_f.html

Explanation of coordinate systems, map projections, and 
State Plane Coordinates:  

http://surveying.wb.psu.edu/psu-surv/Chuck/SPCS.pdf

(En Español)
Polytechnic University of Madrid Cartography Depart-
ment, (under the course “topografía-ii” there are a large 
variety of exercises that explain various surveying con-
cepts.)

http://gea.gate.upm.es/ingenieria-cartogra• ca-geodesica-y-
fotogrametria/ 

De• nition and explanation of surveying:

http://es.wikipedia.org/wiki/Agrimensura

Recursos de la Web

Una de! nición y explicación detallada de agrimensura:

El Examen Geodetico Nacional de Los Estados Unidos:

Un vendedor mayorista de equipos y artículos de agri-
mensura

Una explicación general del Sistema de posiciónamiento 
global: (GPS)    

Explicación de sistemas de coordenadas,   
proyecciones de mapas, y Coordenadas de “State Plane:”

Departamento de Cartográ! ca de la Universidad Politéc-
nica de Madrid, (Bajo el curso “topografía-ii” hay una 
gran variedad de ejercicios que explican varios conceptos 
sobre agrimensura.)

De! nición y explicación de agrimensura:
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A surveyor sets up the GPS Base Station in order to do a GPS survey.

Un agrimensor establece la Estación Base del GPS de manera de hacer 
una examen de GPS.


